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   Договор управления многоквартирным  домом
с.Щелкун



                                                                                        «____» ________  20__ г.

Муниципальное унитарное предприятие жилищно-коммунального хозяйства «Южное», в лице директора Капустина Николая Александровича, действующей на основании Устава, именуемое  в дальнейшем Управляющая компания, с одной стороны, и Собственники (сособственники) жилых помещений (квартиры или комнаты), расположенных в многоквартирном доме по адресу: _____________________________________________________,  
именуемые в дальнейшем Собственник, с другой стороны,  заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Общие положения
1.1.Настоящий договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о выборе способа управления в целях выполнения обязанности по содержанию общего имущества.
2. Предмет договора  
2.1. Собственники поручают и обязуются вносить плату за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, а Управляющая компания обязуется добросовестно и разумно управлять многоквартирным домом в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания в нем Собственников, обеспечения надлежащего содержания и текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома по адресу: _________________________________________________________________________________________________. 
Управляющая компания по заданию собственников обязуется за плату оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества дома своими силами или организовать предоставление услуг путем заключения от своего имени, но за счет собственников договоров с иными юридическими лицами, а также осуществлять иную деятельность для достижения целей управления многоквартирным домом.

2.2. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление, указан в Приложении № 1, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора. Состав общего имущества определен Собственниками и согласован с Управляющей компанией.
2.3. Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, условия их оказания и выполнения, определен в приложении № 2 к настоящему договору, которое является его неотъемлемой частью.
2.4. Перечень работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, объемы и сроки их выполнения определяются в ежегодном плане работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Названный план составляется и утверждается Управляющей компанией не позднее 31 декабря текущего года с учетом предложений Собственников, направленных Управляющей компании в письменном виде не позднее 01 декабря текущего года.
3. Права и обязанности сторон
3.1. Собственники обязуются:
3.1.1. Поддерживать принадлежащие им на праве собственности помещения, а также общее имущество  многоквартирного дома в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, правила содержания общего имущества в многоквартирном доме и придомовой территории, правила противопожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами. 
3.1.2. Участвовать в расходах на содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме путем внесения платы за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле в праве общей собственности на это имущество.  
3.1.3. Своевременно и полностью вносить плату за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме и за иные жилищные услуги с учетом всех фактически проживающих и пользующихся услугами лиц. В случае выявления фактов проживания в жилом помещении лиц, не зарегистрированных в данном помещении, Управляющая компания имеет право потребовать внесения платы с учетом всех фактически проживающих лиц.
3.1.4. Сообщать Управляющей компании информацию о лицах, имеющих доступ в помещение в случае временного отсутствия собственника, для проведения аварийных работ. 

3.1.5. Соблюдать следующие требования:

- не производить перенос инженерных сетей; не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления; 
- проводить реконструкцию, переустройство или перепланировку помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий только в порядке, предусмотренном законодательством РФ;

- не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять каким-либо имуществом, строительными материалами и отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования.
3.1.6. Допускать в принадлежащие помещения представителей Управляющей компании, а также третьих лиц, с которыми Управляющей компанией заключены договоры на выполнение работ и оказание услуг,  для проведения осмотров, профилактических и аварийных работ, устранения неисправностей конструктивных элементов и инженерного оборудования, относящегося к общему имуществу многоквартирного дома.
3.1.7. Немедленно сообщать о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме. Номера телефонов и адрес размещаются Управляющей компанией в подъездах многоквартирных домов на информационных планшетах.
3.1.8. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством.
3.1.9. В случае необходимости проведения Управляющей компанией работ и оказания услуг, не  предусмотренных настоящим договором, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине собственника, либо связанных с нарушением собственником требований п. 3.1.5, 3.1.6, 3.1.7, 3.1.8 настоящего договора, оплатить указанные работы за свой счет. 
3.2. Собственник имеет право:
3.2.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома с соблюдением требований законодательства, получать жилищно-коммунальные услуги в объеме не ниже установленных на территории Сысертского городского округа нормативов потребления жилищно-коммунальных услуг, отвечающих установленным требованиям качества и надежности.
3.2.2. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей компанией обязательств  по настоящему договору в соответствии с Жилищным кодексом РФ и разделом 6 настоящего договора.  

3.2.3. Требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг или невыполнения части работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с п. 4.9. настоящего договора.

3.2.4. Привлекать Управляющую компанию к выполнению работ, услуг, связанных с управлением многоквартирным домом, но не составляющих предмет настоящего договора, по отдельному договору.    
3.2.5. Заключать договоры с ресурсоснабжающими организациями на предоставление коммунальных услуг. 
3.3. Управляющая  компания обязуется:
3.3.1. Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего  договора и требованиями действующего законодательства.
3.3.2. Разрабатывать план работ и услуг на год по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома. Перечень, срок, периодичность, условия оказания услуг и выполнения работ предусмотрены в приложении № 2 к настоящему договору и плане проведения текущего ремонта. Иные решения по проведению работ и услуг могут быть приняты на общем собрании собственников и по согласованию с Управляющей компанией, закреплены дополнительным соглашением к настоящему договору. 
3.3.3. Производить начисление и сбор платежей собственников за содержание и текущий ремонт общего имущества, за жилищные услуги, самостоятельно. 

3.3.4. Вести и хранить техническую документацию на дом. По требованию собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

            3.3.5. Информировать собственника об изменении размера платы за услуги в соответствии с действующим законодательством, но не позже даты выставления платежных документов.

3.3.6. Представлять отчет о выполнении договора за год в течение первого квартала следующего года.  

3.3.7. Предоставлять собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам информацию и сведения, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания и текущего ремонта общего имущества. Перечень документов определен разделом 6 настоящего договора.
3.3.8. Подготавливать общему собранию собственников предложения по определению размера платы за содержание и текущий ремонт общего имущества на предстоящий год.
 3.4. Управляющая компания имеет право:

 3.4.1. Организовывать проведение очередных и внеочередных общих собраний собственников для решения вопросов управления, содержания, использования и ремонта общего имущества.
  3.4.2. Прекращать предоставление услуг по договору в  случае существенного (более шести месяцев) нарушения собственником установленных законодательством сроков оплаты оказанных услуг. 
 3.4.3. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с собственника(ов) задолженность по оплате услуг.
3.4.4. Устанавливать общедомовые приборы учета потребляемых ресурсов. 
3.4.5. По решению общего собрания собственников заключать с третьими лицами договоры о пользовании объектами, входящими в состав общего имущества многоквартирного дома. Доходы от пользования общим имуществом, поступившие на счет Управляющей компании после вычета установленных законодательством налогов и суммы вознаграждения, причитающегося Управляющей компании, направлять на текущий ремонт, обслуживание и содержание общего имущества, и на другие цели в соответствии с уставом Управляющей компании. 
 3.4.6. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, актами органов местного самоуправления и решениями общего собрания собственников помещений, которые  связаны с обеспечением технического обслуживания, текущего ремонта, содержания общего имущества дома.
4. Цена договора и порядок внесения платы.
4.1. Цена настоящего договора определяется размером платы за услуги по управлению многоквартирным домом (вознаграждение Управляющей компании), расходами по содержанию и текущему ремонту общего имущества и устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорционально площади занимаемого собственником помещения согласно ст. 249, 289 ГК РФ и 37, 39 ЖК РФ. Цена договора не включает в себя стоимость коммунальных услуг. 
4.2. Плата за услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с перечнем, составом и периодичностью работ и услуг, указанными в Приложениях к настоящему Договору. 
4.3. Размер платы устанавливается на срок не менее года и на момент заключения настоящего договора составляет: содержание и текущий ремонт ______ руб. на один квадратный метр; вывоз твердых бытовых отходов _____ руб. с человека в месяц. Стоимость услуг по управлению многоквартирным  домом включена в указанную плату и определяется расчетным путем. Управляющая компания самостоятельно исчисляет сумму вознаграждения и удерживает ее из поступающих платежей.
4.4. Размер платы, указанный в п. 4.3. настоящего договора, ежегодно индексируется по решению управляющей компании в соответствии с изменением индекса потребительских цен на жилищные услуги в РФ в предшествующем календарном году, определенном Росстатом и официально опубликованном в порядке, установленном Правительством РФ. Размер платы за управление многоквартирным домом и содержание общего имущества, определяется исходя из перечня неизменных работ по содержанию общего имущества. Размер платы за текущий ремонта общего имущества определяется исходя из перечня и стоимости работ по текущему ремонту общего имущества, с учетом требований пункта 2.4. настоящего договора.    

4.5. Плату за услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, вывоз бытовых отходов собственники вносят на расчетный счет Управляющей компании, указанный в ежемесячно рассылаемых квитанциях, в отделениях банка  либо в кассу, расположенную по месту нахождения Управляющей компании. Плату за коммунальные услуги собственники вносят непосредственно ресурсоснабжающим организациям.
4.6. Плата за предоставленные услуги вносится собственником ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за расчетным.

4.7. За несвоевременную оплату услуг  Управляющая компания вправе взыскивать пени в соответствии с положениями ЖК РФ.
4.8. Неиспользование жилого помещения не является основанием для невнесения  платы, определенной в настоящем Договоре. 
4.9. В случае неоказания части услуг или невыполнения части работ, указанных в приложениях к настоящему договору, стоимость этих работ и услуг уменьшается в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ.  
4.10. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие обстоятельств непреодолимой силы.

5. Ответственность сторон
5.1. Собственник(и) отвечает(ют) за ненадлежащее исполнение своих обязательств перед Управляющей компанией в порядке, установленном действующим законодательством.
5.2. Факт нарушения Управляющей компанией условий настоящего договора должен быть установлен  в письменной форме актом, который подписан представителем собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием собственников, и представителем Управляющей компании, либо протоколом (предписанием или актом государственной жилищной инспекции), либо вступившим в законную силу судебным  актом.
5.3. Управляющая компания несет ответственность за надлежащее оказание услуг и выполнение работ, которые включены в обязанности управляющей компании настоящим договором. В случае невыполнения работ, не включенных в план работ и услуг собственниками помещений, ответственность управляющей компании не возникает. 
6. Порядок и формы осуществления контроля за выполнением Управляющей компанией обязательств по договору управления 
6.1. Управляющая компания обязана предоставлять по запросу собственника помещения в течение трех рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по настоящему договору. К числу таких документов относятся: справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услугах; справки о наличии и размере задолженности Управляющей компании перед энергоснабжающими организациями; справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором (сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, в т.ч. сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей компании), часах приема собственников руководителями и специалистами Управляющей компании. Собственник не вправе требовать от Управляющей компании предоставления сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность Управляющей компании.

6.2. Собственник вправе ознакомиться в помещении Управляющей компании, а также на информационных планшетах в подъездах многоквартирных домов, с ежегодным письменным отчетом Управляющей компании о выполнении договора управления.

6.3. Письменные претензии собственника о неисполнении или ненадлежащем исполнении Управляющей компанией обязательств по договору управления рассматриваются Управляющей компанией в 10-дневный срок.
7. Изменение, расторжение договора, разрешение споров.
7.1. Изменение и расторжение настоящего договора допускается по соглашению сторон  или в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных  гражданским и жилищным законодательством. 
7.2. Договор считается расторгнутым с собственником с момента прекращения права собственности на помещение и исполнения обязательств собственника перед Управляющей компанией.
7.3. В случае принятия собственниками решения о досрочном расторжении договора общее собрание собственников дома одновременно принимает решение о возврате управляющей компании долга по оплате всех предоставленных услуг и работ с учетом дебиторской задолженности по дому за 3 (три) года. Досрочное расторжение договора возможно только после погашения указанной дебиторской задолженности.
7.4. Все споры  разрешаются сторонами путем переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке.
8. Форс-мажор
8.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение договора одной из сторон, а именно: техногенные и природные катастрофы, военные действия, террористические акты,  иные обстоятельства, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства. 
8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
9. Порядок подписания настоящего договора

9.1. Настоящий договор подписывается Управляющей компанией и Собственниками от своего имени либо лицами, действующими на основании Доверенностей, выданных другими собственниками, на условиях, утвержденных общим собранием собственников. Оригиналы доверенностей в количестве ________ штук хранятся по месту нахождения исполнительного органа Управляющей компании.
9.2. Оригинал договора вместе с оригиналами Доверенностей на право заключения настоящего Договора хранятся по месту нахождения исполнительного органа Управляющей компании.
9.3. Каждый из собственников, являющийся участником настоящего Договора, вправе требовать предоставления заверенной копии настоящего Договора.
10. Срок действия договора
10.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами. 

10.2. Договор заключен сроком на  пять лет.

10.3. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора по окончании срока его действия договор считается продленным на тот же срок на тех же условиях.
11.  Перечень приложений к договору
11.1. Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

- перечень общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление (Приложение № 1).
- перечень услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества  (приложение № 2).
	Директор МУП ЖКХ «Южное»

________________                              Капустин Н.А.     

         (подпись)
                                           Ф.И.О.
	Собственники
________________                         ____________________                                 

         (подпись)
                                           Ф.И.О.


   Договор управления многоквартирным  домом
с.Никольское



                                                                                        «____» ________  20__ г.

Муниципальное унитарное предприятие жилищно-коммунального хозяйства «Южное», в лице директора Капустина Николая Александровича, действующей на основании Устава, именуемое  в дальнейшем Управляющая компания, с одной стороны, и Собственники (сособственники) жилых помещений (квартиры или комнаты), расположенных в многоквартирном доме по адресу: _____________________________________________________,  

именуемые в дальнейшем Собственник, с другой стороны,  заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Общие положения
1.1.Настоящий договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о выборе способа управления в целях выполнения обязанности по содержанию общего имущества.
2. Предмет договора  

2.1. Собственники поручают и обязуются вносить плату за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, а Управляющая компания обязуется добросовестно и разумно управлять многоквартирным домом в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания в нем Собственников, обеспечения надлежащего содержания и текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома по адресу: _________________________________________________________________________________________________. 

Управляющая компания по заданию собственников обязуется за плату оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества дома своими силами или организовать предоставление услуг путем заключения от своего имени, но за счет собственников договоров с иными юридическими лицами, а также осуществлять иную деятельность для достижения целей управления многоквартирным домом.

2.2. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление, указан в Приложении № 1, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора. Состав общего имущества определен Собственниками и согласован с Управляющей компанией.

2.3. Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, условия их оказания и выполнения, определен в приложении № 2 к настоящему договору, которое является его неотъемлемой частью.

2.4. Перечень работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, объемы и сроки их выполнения определяются в ежегодном плане работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Названный план составляется и утверждается Управляющей компанией не позднее 31 декабря текущего года с учетом предложений Собственников, направленных Управляющей компании в письменном виде не позднее 01 декабря текущего года.
3. Права и обязанности сторон

3.1. Собственники обязуются:
3.1.1. Поддерживать принадлежащие им на праве собственности помещения, а также общее имущество  многоквартирного дома в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, правила содержания общего имущества в многоквартирном доме и придомовой территории, правила противопожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами. 

3.1.2. Участвовать в расходах на содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме путем внесения платы за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле в праве общей собственности на это имущество.  
3.1.3. Своевременно и полностью вносить плату за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме и за иные жилищные услуги с учетом всех фактически проживающих и пользующихся услугами лиц. В случае выявления фактов проживания в жилом помещении лиц, не зарегистрированных в данном помещении, Управляющая компания имеет право потребовать внесения платы с учетом всех фактически проживающих лиц.

3.1.4. Сообщать Управляющей компании информацию о лицах, имеющих доступ в помещение в случае временного отсутствия собственника, для проведения аварийных работ. 

3.1.5. Соблюдать следующие требования:

- не производить перенос инженерных сетей; не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления; 
- проводить реконструкцию, переустройство или перепланировку помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий только в порядке, предусмотренном законодательством РФ;

- не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять каким-либо имуществом, строительными материалами и отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования.
3.1.6. Допускать в принадлежащие помещения представителей Управляющей компании, а также третьих лиц, с которыми Управляющей компанией заключены договоры на выполнение работ и оказание услуг,  для проведения осмотров, профилактических и аварийных работ, устранения неисправностей конструктивных элементов и инженерного оборудования, относящегося к общему имуществу многоквартирного дома.
3.1.7. Немедленно сообщать о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме. Номера телефонов и адрес размещаются Управляющей компанией в подъездах многоквартирных домов на информационных планшетах.

3.1.8. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством.

3.1.9. В случае необходимости проведения Управляющей компанией работ и оказания услуг, не  предусмотренных настоящим договором, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине собственника, либо связанных с нарушением собственником требований п. 3.1.5, 3.1.6, 3.1.7, 3.1.8 настоящего договора, оплатить указанные работы за свой счет. 
3.2. Собственник имеет право:
3.2.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома с соблюдением требований законодательства, получать жилищно-коммунальные услуги в объеме не ниже установленных на территории Сысертского городского округа нормативов потребления жилищно-коммунальных услуг, отвечающих установленным требованиям качества и надежности.
3.2.2. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей компанией обязательств  по настоящему договору в соответствии с Жилищным кодексом РФ и разделом 6 настоящего договора.  

3.2.3. Требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг или невыполнения части работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с п. 4.9. настоящего договора.

3.2.4. Привлекать Управляющую компанию к выполнению работ, услуг, связанных с управлением многоквартирным домом, но не составляющих предмет настоящего договора, по отдельному договору.    
3.2.5. Заключать договоры с ресурсоснабжающими организациями на предоставление коммунальных услуг. 

3.3. Управляющая  компания обязуется:
3.3.1. Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего  договора и требованиями действующего законодательства.
3.3.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию, техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества дома собственными силами или заключить от своего имени, но за счет собственников, договоры с иными юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями, осуществляющими соответствующие виды деятельности (агентские договоры, договоры поручения и другие).

3.3.3. Разрабатывать план работ и услуг на год по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома. Перечень, срок, периодичность, условия оказания услуг и выполнения работ предусмотрены в приложении № 2 к настоящему договору и плане проведения текущего ремонта. Иные решения по проведению работ и услуг могут быть приняты на общем собрании собственников и по согласованию с Управляющей компанией, закреплены дополнительным соглашением к настоящему договору. 
3.3.4. Производить начисление и сбор платежей собственников за содержание и текущий ремонт общего имущества, за жилищные услуги, за капитальный ремонт, самостоятельно; или заключить с третьим лицом договор на организацию начисления и сбора указанных платежей. 

3.3.5. Обеспечить аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление дома. 

3.3.6. Вести и хранить техническую документацию на дом. По требованию собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

 3.3.7. Информировать собственника об изменении размера платы за услуги в соответствии с действующим законодательством, но не позже даты выставления платежных документов.

 3.3.8. Представлять отчет о выполнении договора за год в течение первого квартала следующего года.  

3.3.9. Предоставлять собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам информацию и сведения, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания и текущего ремонта общего имущества. Перечень документов определен разделом 6 настоящего договора.

3.3.10. Подготавливать общему собранию собственников предложения по определению размера платы за содержание и текущий ремонт общего имущества на предстоящий год.
 3.4. Управляющая компания имеет право:

 3.4.1. Организовывать проведение очередных и внеочередных общих собраний собственников для решения вопросов управления, содержания, использования и ремонта общего имущества.

  3.4.2. Прекращать предоставление услуг по договору в  случае существенного (более шести месяцев) нарушения собственником установленных законодательством сроков оплаты оказанных услуг. 

 3.4.3. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с собственника(ов) задолженность по оплате услуг.

3.4.4. Устанавливать общедомовые приборы учета потребляемых ресурсов. 
3.4.5. По решению общего собрания собственников заключать с третьими лицами договоры о пользовании объектами, входящими в состав общего имущества многоквартирного дома. Доходы от пользования общим имуществом, поступившие на счет Управляющей компании после вычета установленных законодательством налогов и суммы вознаграждения, причитающегося Управляющей компании, направлять на текущий ремонт, обслуживание и содержание общего имущества, и на другие цели в соответствии с уставом Управляющей компании. 

 3.4.6. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, актами органов местного самоуправления и решениями общего собрания собственников помещений, которые  связаны с обеспечением технического обслуживания, текущего ремонта, содержания общего имущества дома.
4. Цена договора и порядок внесения платы.

4.1. Цена настоящего договора определяется размером платы за услуги по управлению многоквартирным домом (вознаграждение Управляющей компании), расходами по содержанию и текущему ремонту общего имущества и устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорционально площади занимаемого собственником помещения согласно ст. 249, 289 ГК РФ и 37, 39 ЖК РФ. Цена договора не включает в себя стоимость коммунальных услуг. 
4.2. Плата за услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с перечнем, составом и периодичностью работ и услуг, указанными в Приложениях к настоящему Договору. 
4.3. Размер платы устанавливается на срок не менее года и на момент заключения настоящего договора составляет: содержание и текущий ремонт ______ руб. на один квадратный метр; вывоз твердых бытовых отходов _____ руб. с человека в месяц. Стоимость услуг по управлению многоквартирным  домом включена в указанную плату и определяется расчетным путем. Управляющая компания самостоятельно исчисляет сумму вознаграждения и удерживает ее из поступающих платежей.
4.4. Размер платы, указанный в п. 4.3. настоящего договора, ежегодно индексируется по решению управляющей компании в соответствии с изменением индекса потребительских цен на жилищные услуги в РФ в предшествующем календарном году, определенном Росстатом и официально опубликованном в порядке, установленном Правительством РФ. Размер платы за управление многоквартирным домом и содержание общего имущества, определяется исходя из перечня неизменных работ по содержанию общего имущества. Размер платы за текущий ремонта общего имущества определяется исходя из перечня и стоимости работ по текущему ремонту общего имущества, с учетом требований пункта 2.4. настоящего договора.    

4.5. Плату за услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, вывоз бытовых отходов собственники вносят на расчетный счет Управляющей компании, указанный в ежемесячно рассылаемых квитанциях, в отделениях банка  либо в кассу, расположенную по месту нахождения Управляющей компании. Плату за коммунальные услуги собственники вносят непосредственно ресурсоснабжающим организациям.

4.6. Плата за предоставленные услуги вносится собственником ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за расчетным.

4.7. За несвоевременную оплату услуг  Управляющая компания вправе взыскивать пени в соответствии с положениями ЖК РФ.
4.8. Неиспользование жилого помещения не является основанием для невнесения  платы, определенной в настоящем Договоре. 
4.9. В случае неоказания части услуг или невыполнения части работ, указанных в приложениях к настоящему договору, стоимость этих работ и услуг уменьшается в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ.  

4.10. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие обстоятельств непреодолимой силы.

5. Ответственность сторон

5.1. Собственник(и) отвечает(ют) за ненадлежащее исполнение своих обязательств перед Управляющей компанией в порядке, установленном действующим законодательством.
5.2. Факт нарушения Управляющей компанией условий настоящего договора должен быть установлен  в письменной форме актом, который подписан представителем собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием собственников, и представителем Управляющей компании, либо протоколом (предписанием или актом государственной жилищной инспекции), либо вступившим в законную силу судебным  актом.

5.3. Управляющая компания несет ответственность за надлежащее оказание услуг и выполнение работ, которые включены в обязанности управляющей компании настоящим договором. В случае невыполнения работ, не включенных в план работ и услуг собственниками помещений, ответственность управляющей компании не возникает. 
6. Порядок и формы осуществления контроля за выполнением Управляющей компанией обязательств по договору управления 

6.1. Управляющая компания обязана предоставлять по запросу собственника помещения в течение трех рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по настоящему договору. К числу таких документов относятся: справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услугах; справки о наличии и размере задолженности Управляющей компании перед энергоснабжающими организациями; справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором (сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, в т.ч. сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей компании), часах приема собственников руководителями и специалистами Управляющей компании. Собственник не вправе требовать от Управляющей компании предоставления сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность Управляющей компании.

6.2. Собственник вправе ознакомиться в помещении Управляющей компании, а также на информационных планшетах в подъездах многоквартирных домов, с ежегодным письменным отчетом Управляющей компании о выполнении договора управления.

6.3. Письменные претензии собственника о неисполнении или ненадлежащем исполнении Управляющей компанией обязательств по договору управления рассматриваются Управляющей компанией в 10-дневный срок.
7. Изменение, расторжение договора, разрешение споров.
7.1. Изменение и расторжение настоящего договора допускается по соглашению сторон  или в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных  гражданским и жилищным законодательством. 

7.2. Договор считается расторгнутым с собственником с момента прекращения права собственности на помещение и исполнения обязательств собственника перед Управляющей компанией.
7.3. В случае принятия собственниками решения о досрочном расторжении договора общее собрание собственников дома одновременно принимает решение о возврате управляющей компании долга по оплате всех предоставленных услуг и работ с учетом дебиторской задолженности по дому за 3 (три) года. Досрочное расторжение договора возможно только после погашения указанной дебиторской задолженности.

7.4. Все споры  разрешаются сторонами путем переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке.
8. Форс-мажор

8.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение договора одной из сторон, а именно: техногенные и природные катастрофы, военные действия, террористические акты,  иные обстоятельства, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства. 

8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
9. Порядок подписания настоящего договора


9.1. Настоящий договор подписывается Управляющей компанией и Собственниками от своего имени либо лицами, действующими на основании Доверенностей, выданных другими собственниками, на условиях, утвержденных общим собранием собственников. Оригиналы доверенностей в количестве ________ штук хранятся по месту нахождения исполнительного органа Управляющей компании.
9.2. Оригинал договора вместе с оригиналами Доверенностей на право заключения настоящего Договора хранятся по месту нахождения исполнительного органа Управляющей компании.

9.3. Каждый из собственников, являющийся участником настоящего Договора, вправе требовать предоставления заверенной копии настоящего Договора.
10. Срок действия договора

10.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами. 

10.2. Договор заключен сроком на  пять лет.

10.3. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора по окончании срока его действия договор считается продленным на тот же срок на тех же условиях.
11.  Перечень приложений к договору

11.1. Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

- перечень общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление (Приложение № 1).
- перечень услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества  (приложение № 2).
	Директор МУП ЖКХ «Южное»

________________                              Капустин Н.А.     

         (подпись)
                                           Ф.И.О.
	Собственники
________________                         ____________________                                 

         (подпись)
                                           Ф.И.О.
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